Offentliche Auslegung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,, Tiefelshecke* der Gemein-
de Langenbrettach, Gemarkung Brettach im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Langenbrettach hat am 14.12.2020 in éffentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans , Tiefelshecke*
einschlieRlich der Satzung lber die értlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen geméal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich
auszulegen.

MafRgebend ist der Bebauungsplanentwurf , Tiefelshecke®, bestehend aus der Planzeichnung, dem Texiteil mit den 6rtlichen Bauvorschriften
und der Begriindung vom 14.12.2020, gefertigt vom Biiro Knorr & Thiele Architekten. Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung und die
spezielle artenschutzrechtliche Priifung des Biiros AWL sowie die Schallimmissionsbeurteilung des Ingenieurbiiros Dr. Schécke + Bayer sind
als Anlagen beigeftigt.

Mit dem Bebauungsplan wird gemaR § 13b BauGB eine AuRenbereichsfléche in das beschleunigte Verfahren einbezogen. Von einer Umwelt-
prifung wird daher gemal § 13b BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes ist im folgenden Kartenausschnitt dargestelit.

| ! S T— ot s e e e o st

11l
g
:

1

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Brettach
Flurstiick Nr.: Teil von 3859/1, 3863, 3875, 3883, 3893

Flurstiick Nr.: 3867, 3870, 3871, 3874

Der Beschluss wird hiermit ortstiblich bekannt gemacht.



Planinhalt

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Brettach. Da die Nachfrage nach Baupléizen innerhalb der Gemeinde

in den letzten Jahren stark war, stehen derzeit keine gemeindeeigenen freien Bauplétze zur Verfligung. Die Gemeinde Langenbrettach beab-

sichtigt daher, weiteres Wohnbauland zu erschlieRen, um die Nachfrage nach Bauplétzen zu bedienen. Das Plangebiet soll im Anschiuss und

als Abrundung des bestehenden Baugebiets entstehen und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, Textteil, Begriindung und Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften wird mit den beige-

fiigten Anlagen fiir die Dauer eines Monats

vom 11.1. bis einschlieBlich 11.2.2021

im Rathaus der Gemeinde Langenbrettach, Rathausstr. 1, 74243 Langenbrettach, im Erdgeschoss im Eingangsbereich wéhrend der {iblichen

Dienststunden zur aligemeinen Information der Biirger éffentlich ausgelegt.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar

Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung des Biiros AWL vom Januar 2020

«  Untersuchung der vorhabenbedingten Wirkfaktoren v

«  Untersuchung des Bestands und der Betroffenheit der geschiitzten Arten mit Einschatzung der Populationen und Beeintrachtigungen
sowie Handlungsempfehlungen fr das weitere Vorgehen

. Untersuchte Arten: Vogelarten, Fledermausarten, Reptilienarten, Amphibienarten, Schmetterlinge

«  Fazit: Untersuchung méglicher Brutvorkommen der Feldlerche und Vorkommen der Zauneidechse im Rahmen einer SaP erforderlich

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP) des Biiros AWL vom August 2020

- Darlegung der Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Relevanzpriifung, Bestandserfassung, Konfliktermittlung, Ausnah-
meprifung)

. Untersuchung der planungsrelevanten Artengruppen und Darstellung der Betroffenheit mit Prognose des Schadigungsverbots, des St6-
rungsverbots und des Tétungsverbots

«  Untersuchte Arten: Vogel, Reptilien

Fazit: Empfehlung zur Anlage von Lerchenfenstern. Durch das Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
erfallt

Schallimmissionsbeurteilung des Biiros Dr. Schicke + Baier vom 30.11.2020

«  Ermittiung der Vertraglichkeit durch Heranriicken des Plangebiets _Tiefelshecke" an die Gewerbe- und Industriefldchen der Stadt Neuen-
stadt

+ Darstellung der Gerauschkontingentierung und Berechnung der Emissionskontingente :

. Fazit: Das Heranriicken des Plangebiets fihrt zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet

Stellungnahmen und Anregungen kénnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder mindlich zur Niederschrift beim Biirgermeisteramt

wahrend der iblichen Offnungszeiten abgegeben werden.

Schriftlich vorgebrachte Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers und die Bezeichnung des Bebauungsplans enthalten.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich im Intemet auf der Homepage der Gemeinde

Langenbrettach unter www.langenbrettach.de und im zentralen Intemetportal des Landes Baden-Wiirttemberg eingestellt.

Langenbrettach, 15.1 2.2020
gez. Timo Natter, Biirgermeister




