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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

3. Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBl. S. 313) m.W.v.
01.08.2019, sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen.

4, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Uber die
Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 -
(PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen aul3er Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich
festgesetzt ist.

Hinweis:

Aufgrund der Inhalte des Bebauungsplans mit der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache im Anschluss an eine bestehende Gemeinbedarfsflache
,Gemeindehalle* wird die Auslegungsfrist von einem Monat als ausreichend
beurteilt.

Die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgt daher jeweils auf die Dauer
eines Monats.

In Ergadnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes
festgesetzt:
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB;
§§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gemeinbedarfsflache ,,Familienzentrum® (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

a) Zulassige Arten von Nutzungen
- Kinderbetreuungseinrichtungen,
- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a
BauNVO)

2.1 Uberbaubare Grundflachen (8 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundflachen (GRZ) gemal3 Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 ist
zulassig.

Versickerungsfahige Belage sind nicht zur GRZ anzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden festgesetzt durch maximale
Firsthéhen (FH) bei geneigten Dachformen bzw. Gebaudehéhen (GH) bei
Flachdachern. Die Mal3e sind durch Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) bei geneigten Dachformen ist das Mal3 von der im
Bauantrag festgelegten ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) bis zur gréf3ten
Dachhdhe.

Die Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachern ist das Mal3 von der im Bauantrag
festgelegten Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) bis zum oberen Abschluss
der AuRenwand (Attika).

2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als zweigeschossig entsprechend des
Planeintrags in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3. Hohenlage der baulichen Anlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe ist als Hohe Gber NN (Normal Null) durch
Planeinschrieb festgesetzt. Die Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe ist an der
Oberkante Fertigful3boden zu messen.

Von der festgesetzten EFH darf max. +/- 0,5 m nach oben abgewichen werden.

Um Uberflytungsgefahren zu vermeiden, sind Abweichungen nach unten nicht
zuldssig. Offnungen oder Zugange sind mindestens auf die festgesetzte EFH-
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Hohe vorzusehen bzw. so auszufiihren, dass Uberschwemmungen aus HQ
Extrem und Starkregen vermieden werden.

4. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend den Planeinschrieben:

Abweichende Bauweise (8§22 Abs. 4 BauNVQ): Offene Bauweise mit
Gebaudeléangen tber 50 m.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Uberschreitung der
Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen gem. 8 5 (6)
LBO ist zulassig.

6. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind — soweit als Gebaude
(Gerateschuppen) vorgesehen - in den festgesetzten nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen bis zu einer verfahrensfreien Gréf3e von 40 cbm
Bruttorauminhalt zulassig.

Spielgerate und bauliche Anlagen ohne Feuerstétten, die keine Gebaude sind,
sind im Sinne des Nutzungszwecks des Gesamtvorhabens in der Giberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, sowie innerhalb des Waldabstands
allgemein zulassig.

7. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Hauszugéange, Vorplatze, Terrassen, sowie FuRwege sind mit
versickerungsfahigen Belagen so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit
fur Niederschlagswasser gewéhrleistet ist. (z.B. Befestigung mit
wasserdurchlassigen Pflasterbelagen, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder
Rasenpflaster).

Fur die Beleuchtung des Gebéaudes, der Wege und der Freibereiche ist
insektenschonende Beleuchtung nach aktuellem Stand der Technik (z.B.
warmweil3e LED-Lampen) zu verwenden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein
Streulicht erzeugen. Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
Mindestmal3 zu beschranken.

Zum Schutz von Kleintieren sind Gebaudeschachte und Offnungen so
auszufuhren, dass keine Fallenwirkung entsteht.
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Zaune mussen einen flr Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind. 0,10
m oder eine Gitterweite von 10 x 10 cm aufweisen.

Fir grof3ere Glasfassaden und Fenster ist mittels geeigneter Mal3nahmen
Vogelschlag zu vermeiden, z.B. durch Vogelschutzglas der Kategorie A,
Strukturen hinter der Glasscheibe (z. B. Vorhange), Vermeidung verglaster,
durchsichtiger Ecken (z.B. in einem Treppenhaus), vertikale und horizontale
Linien in engen Abstadnden oder Punktraster.

Durch BaumalRnahmen verdichtete, nicht Gberbaute Boden sind nach
Beendigung der Baumafl3nahmen durch geeignete Malinahmen in der
gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

8. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Pflanzgebot Hecke (PFG 1)

An der nordlichen, dstlichen und suddstlichen Grundstiicksgrenze ist im Bereich
des PFG 1 eine einreihige, durchgéngige Hecke mit gebietsheimischen
Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die anzupflanzenden Geholze sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.

Innerhalb des Pflanzgebots ist ein Zugangsbereich fur einen geplanten
offentlichen Spielplatz zulassig.

Die dort bereits bestehenden Heckenstrukturen kénnen innerhalb des
Pflanzgebots gré3tmaoglich integriert werden.

Pflanzgebot Hecke (PFG 2)

An der westlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich des PFG 2 eine einreihige,
durchgéngige Hecke mit gebietsheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.

Pflanzbindung Hecke (PFB)

Die bestehende Hecken- und Geholzstruktur im Stden ist dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten und bei Abgang mit gebietsheimischen Arten gleichwertig zu
ersetzen.

Pflanzbindung bestehende Einzelbdume

Die bestehenden Einzelgehotlze sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten
und bei Abgang mit gebietsheimischen Arten gleichwertig zu ersetzen.

Die Verkehrssicherungspflicht bei der Pflege und Unterhaltung ist zu beachten
und obliegt der Gemeinde Langenbrettach.

Begrunung der Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen/Freiflachen sind zu begrinen.
Neupflanzungen und Begriinungen sind mit gebietsheimischem Saatgut und
gebietsheimischen Gehdlzen vorzusehen.
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Fur eine Bepflanzung werden Geholze der Pflanzenliste 1 bis 5 empfohlen.

Alle zur Gestaltung vorgesehenen Mal3nahmen sind spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Hochbaumafinahmen als abgeschlossen nachzuweisen. Alle
Bepflanzungen sind gemaf’ DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht
durchzufihren, gemafd DIN 18919 zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

9. Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Béaume, kleinkronig
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzenliste 2: Straucher
Grauweide (Salix cinerea)

Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Purpurweide (Salix purpurea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Pflanzengrol3e: zweimal verschult

Geeignete Arten fir extensive Dachbegrinung
Gelber Lauch
Steinkraut
Graslilie
Ranken-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume

Pflanzenliste 3:
Allium flavum
Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Campanula porten.
Campanula rotundifol.

Carex humilis Erdsegge

Dianthus carthus. Karthdusernelke

Festuca rupicola Schwingel

Festuca vivipara Lebendgebarender Schwingel
Geranium sang. Storchschnabel
Helianthemum num. Sonnenrdschen

Hieracium pilosella Habichtskraut

Inula ensifolia Schwertalant

Melica ciliata Perlgras

Petrorhagia saxifraga Steinnelke

Potentilla verna

Frahlingsfingerkraut
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Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Saponaria ocymoides
Saxifraga in Sorten
Sedum acre

Sedum album
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sempervivum tect.
Teucrium cham.
Thymus serphyllum
u.a.

Pflanzenliste 4:

Brunnelle

Knolliger Hahnenful3

Seifenkraut
Steinbrech

Scharfer Mauerpfeffer

Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz
Gamander
Thymian

Stand: 25.04.2022 - Entwurf

Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Zaune)

Humulus lupulus
Quelle: LfU 2002

Pflanzenliste 5:

Hopfen

Obstbdume (lokale Obstsorten

Apfelsorten:

Birnensorten:

Josef Musch

Petersbirne

Schoner von
Boskoop

Wahl's
Schnapsbirne

Danziger Kantapfel

Nagelesbirne

Grahams Jubilaum

Palmischbirne

Rote Sternrenette

Fasslesbirne

Sonnenwirtsapfel

Karcherbirne

Kaiser Wilhelm

Wilde Eierbirne

Bortlinger Weinapfel | Conference

Maunzenapfel Kirchensaller
Mostbrine

Gehrers Rambur Metzer Bratbirne

Hauxapfel Schweizer
Wasserbirne

Brettacher Josephine von
Mecheln

Welschisner Bayrische
Weinbirne

Rheinischer Paulsbirne

Bohnapfel

Rheinischer Geddelsbacher

Krummstiel Mostbirne

Bittenfelder Stuttgarter
Geil3hirtle

Champagner

Renette

Goldrenette von

Blenheim
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Theuringer Rambur
(Rhein.
Winterrambur)
Gewdrzluiken
Zabergaurenette
Frankenbacher
Dauerapfel
Blauacher
Wadenswil

Quelle: Liste Obstsorten Landkreis Heilbronn
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ll. Hinweise
A. Denkmalschutz (8§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Referat fur
Denkmalpflege mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

B. Artenschutz und Schutzfristen (8§ 44 BNatSchG)

Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist
verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne vernunftigen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu toten (8 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es
ist auRerdem verboten, Tiere der besonders geschuitzten Arten, der streng
geschitzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu
toten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch durfen deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Zum Schutz von V6geln und Kleinsaugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
Rodungsmalnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchgefihrt werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2 i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG).

C. Abfallablagerungen und Grundwasser

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt
Heilbronn, oder die Gemeinde Langenbrettach unterrichtet werden.

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt
Heilbronn rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene Erschlieliung von Grundwasser hat der Vorhabenstrager
sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Heilbronn unverziglich
mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, sind einstweilen
einzustellen. Das LRA Heilbronn als untere Wasserrechts- und
Bodenschutzbehdérde trifft die erforderlichen Anordnungen (8 43 Abs. 6 WG v.
03.12.2013).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalinahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamts Heilbronn.
Standige Grundwasserableitungen Uber Ring-/Sohldrainagen sind nicht
zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von lokalem und temporéren Sicker- /
Schichtwasser wird empfohlen, die notwendigen SchutzmalRnahmen gemali
den aktuellen DIN — Normen (DIN 18531 bis 18535) vorzusehen.
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Im Bereich des Planungsvorhabens kann, insbesondere bei
Hochwasserereignissen, im Talbereich des Brettach, hochstehendes
Grundwasser mit kleinen Flurabstéanden nicht ausgeschlossen werden.

D. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes
Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz dirfen nicht
bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der
DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach 8§ 13 Absatz 4 der Trinkwasserverordnung vom 10.03.2016 sind die
Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren Uber die zusténdige
Baurechtsbehdrde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.

E. Erdaushub / Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodschG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) wird
hingewiesen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (84 Abs. 1 BBodSchG).
Oberboden, der bei den Baumal3nahmen anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden (8 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufthren.
Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen
Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenauffullungen® der LUBW zusammengefasst.

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumal3nahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung
ist auf das unvermeidliche Mal3 zu reduzieren. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zul&ssig.

Nicht bebaubare Flachen sind durch geeignete Schutzvorkehrungen, wie z.B.
Bauz&dune vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch
Bericksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den
Baugrundstticken verbleiben kann.
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Zur technischen Verwendbarkeit von Bodenmaterial wird auf die Verwaltungs-
vorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial verwiesen.

F. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Meil3ner-Formation und
der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden grof3tenteils von quartéren
Lockergesteinen (Auenlehm, Holozdne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit tiberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflilite Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-gutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtiro empfohlen.

G. HQ Extrem, Starkregen

Ein Teilbereich des Plangebiets befindet sich innerhalb der Uberflutungsflache
HQ Extrem und somit in einem Risikogebiet. Dieses weist im Bereich des
Plangebiets eine Uberflutungstiefe bei 189,20 m &t NN m auf. Die Geb&aude sind
so zu errichten, dass sie bei einem Extremhochwasser nicht tiberschwemmt
werden. Offnungen wie Kellertreppen, tieferliegende Fenster, Luftungen o0.4.
sind mindestens tber 189,50 m GNN vorzusehen bzw. so auszufuhren, dass
Uberschwemmungen aus HQ Extrem vermieden werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets sind Uberflutungen durch Starkregen nicht
auszuschliel3en. Die Flief3tiefen / Abflusstiefen liegen bei maximal 0,4 m, bzw.
bei einer Hohe von maximal 189,10 m UNN. Aufgrund der aus der Berechnung
vorliegenden Fliel3tiefen und Flie3geschwindigkeit liegt im Abflussbereich eine
hohe Gefahrdung vor. Um eine Uberflutung der Gebaude bei einem
aulRergewohnlichen Starkregenereignis zu verhindern, sollte die EFH sowie alle
weiteren Gebaudeo6ffnungen oder Lichtschachte von Kellern tiber 189,10 mUNN
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liegen. Auf die Notwendigkeit einer Flachen- und Bauvorsorge sowie einer
objektbezogenen Vorsorge wird ausdriicklich hingewiesen.

H. Waldabstand

Von dem Waldbereich im Westen ist ein Schutzabstand von 30 m mit baulichen
Anlagen einzuhalten. Der Abstand ist nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt. Im Abstimmung mit dem Forstamt des Landratsamtes Heilbronn ist
eine Unterschreitung des Waldabstands mit baulichen Anlagen zulassig. Zur
Vermeidung von Gefahrdungssituationen ist eine Grunddienstbarkeit fur das
Flst. 4240 mit einer Bewirtschaftungsvorgabe erforderlich. Die Regelungen zur
Bewirtschaftung als stufiger Waldrand bzw. als Niedrigwald werden in einem
offentlich - rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Langenbrettach und
dem Landratsamt Heilbronn festgesetzt.

Innerhalb der Abstandsflache sind Nebenanlagen und Spielgerate (bauliche
Anlagen ohne Feuerstatten, die keine Gebaude sind) im Sinne des
Nutzungszwecks des Gesamtvorhabens in der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

I. Stral3enbeleuchtung

Der Grundstickseigentimer hat das Anbringen von Mastfundamenten,
Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Stral3en-
beleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden (8 126 Abs. 1 BauGB).

J. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane
oder Unterlagen vorlegt, um einen beglnstigenden Verwaltungsakt zu
erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen,
wegnimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten
Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt,
dass er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule
geahndet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche bisherigen Festsetzungen und
Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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lll. Bearbeitung / Planfertiger

Knorr & Thiele Architekten, AustraRe 18, 74613 Ohringen

Ohringen, den 25.04.2022

Martin Knorr

Aufgestellt:

Siegel

Langenbrettach, den XX.XX.2022

Birgermeister Timo Natter

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt
und dass die fur die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Siegel

Langenbrettach, den XX.XX.2022

Birgermeister Timo Natter
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Der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Halde” liegen
zugrunde:
- Landesbauordnung (LBO) fiur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019, sowie die
jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen, sowie
Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung d. Bek.
vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020.

Aufgrund 8§ 74 LBO und § 4 Abs. 1 GemO hat der Gemeinderat der Gemeinde
Langenbrettach in 6ffentlicher Sitzung am XX.XX.2022 folgende Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften beschlossen:

1. Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans  ,Halde.* Fir die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan vom 07.12.2021, in dem die
Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen sind, malRgebend. Dieser
Abgrenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs.1 LBO

2.1 Dachformen / Dachneigung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden sind Flachdacher sowie alle geneigten Dachformen
zulassig. Die Dachneigung betragt fur Flachdacher von 0° bis 5°, fur
Pultdacher von 5° - 7°, flr geneigte Dacher von 5° - 15°. Versetzte Firste
sind ebenfalls zul&ssig.

2.2 Dacheindeckung (8 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Flachdéacher sind nur begrint zulassig. Sofern auf dem Dach eine
Photovoltaikanlage installiert wird, kann auf dieser Teilflache auf eine
Begriinung verzichtet werden.

Fur geneigte Dachformen sind beschichtete, nicht glanzende und nicht
reflektierende Metalleindeckungen in rot bis rotbraun, sowie grau und
anthrazitfarbig zulassig.

Zulassig sind untergeordnet auch Glas und metallfarbene Materialien wie
Kupfer, metallfarbene Bleche. Gléanzende und reflektierende Materialien,
sowie unbeschichtete Metalldacher sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig und
erwinscht.
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Hinweis zu Photovoltaikanlagen:

Sofern es vom Gesetzgeber festgesetzt ist, sind Photovoltaikanlagen
mindestens in dem Mal3 und Umfang umzusetzen, wie es gemal den
gesetzlichen Vorgaben vorgeschrieben ist. Auf die Vorgaben und
Anforderungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird
verwiesen.

2.3 Materialen und Farbgebung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Materialien und Farbgebung von Fassaden sind so zu wahlen, dass das
Stral3en- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Zu bevorzugen sind
naturliche, nicht reflektierende, nicht glanzende Materialien wie Putz und
Holz. Fir die Farbgebung sind gedeckte Farbtone zu bevorzugen, die auf die
nahere Umgebung abgestimmt sind. Die Verwendung grell leuchtender
Farben ist nicht zulassig.

2.4 Einfriedungen und Stitzmauern, Gestaltung der unbebauten
Flachen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

Hecken,

Rankgeruste in Metall mit davorliegender Gehdlzabpflanzung, Héhe
max. 1,8 m,

Sockel, Beton- oder Natursteinmauern bis 1,0 m Uber der befestigten
Verkehrsflache.

Gegenuber dem Fahrbahnrand ist mit Hecken, Einfriedungen und
Stitzmauern ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen wie Zaune oder Sichtschutzwande missen einen fiir Kleintiere
durchlassigen Bodenabstand von mind. 0,10 m oder eine Gitterweite von 10
x 10 cm aufweisen.

2.7 Aufschittungen und Abgrabungen / Gelandegestaltung (8 74 Abs.
1 Nr. 3LBO)

Bdschungen sind landschaftsgerecht mit einer maximalen Neigung von 1:1,5
zu modellieren.

Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stutzmauern (Abfangungen) auf
den Baugrundstiicken gegentber dem natirlichen Gelande sind nur bis zu
einer Hohe von max. 2,0 m zul&ssig.

Stutzmauern sind als Natursteinmauer, Trockenmauer, Gabionen- oder
Betonmauer auszufuhren.

Der Ubergang zum Nachbargrundstiick ist zu beriicksichtigen.
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Bearbeitung / Planfertiger
Knorr & Thiele Architekten, AustraRe 18, 74613 Ohringen

Ohringen, den 25.04.2022

Martin Knorr

Aufgestellt:

Siegel

Langenbrettach, den XX.XX.2022

Burgermeister Timo Natter

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmt
und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Siegel

Langenbrettach, den XX.XX.2022

Burgermeister Timo Natter
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Verfahrensvermerke

Scopingtermin § 2 (1) BauGB 04.08.2021
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats vom 07.12.2021
§2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 16.12.2021
§ 2 (1) BauGB

Beschluss der Frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.12.2021
§ 3 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.12.2021
§ 3 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(Planeinsichtnahme) vom 03.01.2022 bis 31.01.2022

§ 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

vom 03.01.2022 bis 31.01.2022

§ 4 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss des Gemeinderats vom XX.XX.2022
§ 3 (2) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung vom XX.XX.2022
§ 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
8§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
§ 4 (2) BauGB

Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange vom XX.XX.2022
§ 1 (7) BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde am XX.XX.2022
gemal 8§ 10 (1) BauGB durch den Gemeinderat der

Gemeinde Langenbrettach als Satzung beschlossen.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden am XX.XX.2022

gemal § 74 LBO durch den Gemeinderat der
Gemeinde Langenbrettach als Satzung beschlossen
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Ausgefertigt: Langenbrettach, den XX.XX.2022

Timo Natter, Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplans und der Satzung Uber die
Ortlichen Bauvorschriften am XX.XX.2022

Rechtsverbindlich § 10 (3) BauGB
des Bebauungsplans und der Satzung Uber die
Ortlichen Bauvorschriften am XX.XX.2022

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemalf nach den 88 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde.

Gefertigt: Ohringen, den 25.04.2022
KNORR & THIELE ARCHITEKTEN;
Dipl.-Ing. FH Martin Knorr, Architekt
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