Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (vWG)

Neuenstadt/Hardthausen/
Langenbrettach

Landkreis Heilbronn

3. Anderung der 2. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans

Zusammenfassende Erkldarung
Gem. § 6 Abs. 5 BauGB

KOMMUNALPLANUNG » TIEFBAU = STADTEBAU
Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner [\ [\ :

Eisenbahnstrale 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.d




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Neuenstadt/Hardthausen/Langenbrettach ir{

3. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

INHALT

1. Allgemeines 1

2. Aufgaben und Ziele der
Flachennutzungsplanung 1

2.1 Verfahrensdaten 2

3. Beriicksichtigung der
Umweltbelange 2

4. Ergebnisse der
Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung 4

5. Gepriifte Planungsalternativen 4



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Neuenstadt/Hardthausen/Langenbrettach ird
3. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1. Allgemeines

Fur die 3. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Neuenstadt / Hardthausen / Langenbrettach wurde vom
gemeinsamen Ausschuss am 08.10.2024 der Feststellungsbeschluss gefasst.

GemaB § 6 Abs.5 ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

2. Aufgaben und Ziele der Flachennutzungsplanung

Aufgabe der Bauleitplane ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
entsprechend § 1 (1) BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Nach MaBgabe des §5(1)BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen.

Inhaltlich trifft der Flachennutzungsplan im Rahmen der Gesamtentwicklung einer
Gemeinde die grundsatzliche Entscheidung dartber, in welcher Weise und fiir welchen
Nutzungszweck (Bebauung, Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung,
Naturschutz, erneuerbare Energien, Klimaschutz usw.) die vorhandenen Flachen genutzt
werden sollen. Er erzeugt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber Dritten, stellt
aber fir die Verwaltung und andere Behorden ein planungsbindendes Programm dar,
das deren konkreten Planungen vorbereitet und Rahmen setzend bindet.

Flachennutzungsplane haben von ihrer Aussage, Prognose und Baufldchenausweisung
etwa eine Geltungsdauer von 10 — 15 Jahren. Bei der Aufstellung, Fortschreibung oder
Anderung eines Flachennutzungsplanes sind die (ibergeordneten Ziele der
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund seines besonderen Rechtscharakters nicht als
Satzung, sondern durch einfachen Feststellungs- bzw. Wirksamkeitsbeschluss erlassen.
Er ist daher seiner Form nach keine Rechtsnorm und enthélt keine fiir jedermann
verbindlichen Regelungen. Er verleiht keinen Anspruch auf Umsetzung seiner
Darstellungen, z.B. in einen Bebauungsplan. Nur im Rahmen der Bauleitplanung, also
gegeniiber der Gemeinde, besitzt er Uber das Entwicklungsgebot des § 8 (2) 1 BauGB
Verbindlichkeit. Gleiches gilt nach MaBgabe des § 7 BauGB gegeniber den Planungen
anderer Planungstrager.
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2.1 Verfahrensdaten

Beschluss zur 3. Anderung des Flichennutzungsplans 30.03.2023
Billigung des Vorentwurfs 30.03.2023
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Vom 24.04.2023
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB) bis zum 26.05.2023
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Vom 24.04.2023
Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bis zum 26.05.2023
Entwurfsbeschluss 06.06.2024
Beteiligung der Offentlichkeit Vom 21.06.2024
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB) bis zum 02.08.2024
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange Vom 21.06.2024
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) bis zum 02.08.2024
Feststellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 08.10.2024

Antrag auf Genehmigung beim Landratsamt Heilbronn
Genehmigung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung

Stadt Neuenstadt a.K. A5.05.20QG
Gemeinde Hardthausen a.K. A5.08. 202G
Gemeinde Langenbrettach 15.05. 0005

Rechtskraft der 3. Anderung des Flachennutzungsplans

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Fir die Flachen ,Zeilbaum” wund ,Schweizerhof* wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens jeweils ein Umweltbericht erstellt. Dieser kann auf die
Flachennutzungsplananderung ibertragen werden.

Fir die Flache ,Spielplatz/Skaterpark” wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.
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Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist dariiber hinaus zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hinsichtlich der in
Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg britenden europaischen Vogelarten
tangiert sein kénnten.

Fur folgende Planungen wurde bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
artenschutzrechtliche Priifung erstellt:

= Gewerbeflache ,Zeilbaum” in Neuenstadt

=  Wohnbauflache ,Hintere Milbe” in Langenbrettach

=  Wohnbauflache ,Tiefelshecke” in Langenbrettach

= Wohnbauflache ,Westlicher Ortsrand - 1. Anderung” in Hardthausen
= Sonderbauflache ,Schweizerhof” in Hardthausen

= Mischbauflache ,Altes Gaswerk” in Neuenstadt

= Sonderbaufliche ,Simmetsgasse, 3. Anderung”

Fir die folgenden Flachen wurde im Rahmen der Flachennutzungsplananderung eine
artenschutzrechtliche Beurteilung (integriert in den Umweltbericht) durchgefiihrt:

=  Gemeinbedarfsflache ,Spielplatz/Skaterplatz’ Neuenstadt.
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplanten Bauflachen ,Zeilbaum” und ,Schweizerhof" sind landwirtschaftliche
Belange betroffen.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft ist sich dem Konflikt zwischen erforderlicher
Siedlungsentwicklung einerseits und dem damit verbundenen Flachenverbrauch
andererseits durchaus bewusst. In der digitalen Flurbilanz 2022 ist die Flache ,Zeilbaum”
als landwirtschaftliche Vorrangflur ausgewiesen.

Zur Realisierung eines Einzelhandelsmarkts in der GroBenordnung des Vorhabens stehen
allerdings keine innerértlichen Flachen zur Verfiigung. Der Stadtteil Stein a. K. ist fast
ausschlieBlich von Flachen umgeben, die als Vorrangflur eingestuft sind. Es bestehen
somit keine Alternativen weniger landbauwdrdiger Flachen.

Der Standort sudlich der Feuerwehr wurde aufgrund der Nahe zu den bestehenden
Wohngebieten ,Méaurich” und des bendtigten Flachenbedarfs fir einen
Lebensmittelmarkt gewahlt. Darlber hinaus ist das Areal aus verkehrs- und
erschlieBungstechnischen Gesichtspunkten durch die Lage an der L 720 gut geeignet.

Die Schaffung der Gewerbeflache zur Realisierung eines Einzelhandelsmarktes wird von
der vwWG hoher gewichtet als der Erhalt der landwirtschaftlichen Flache. Die
landwirtschaftlichen Belange werden gegeniber den Belangen der Nahversorgung
zurlckgestellt. ‘

Bei der Flache ,Schweizerhof” soll eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Schwerpunkt
Ackerbau gesichert werden. Bereits heute werden Teile der Gebaude zur Beherbergung
genutzt. Die Landwirtschaft bildet fir den Eigentimer kein ausreichendes Standbein
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mehr, weshalb der Hof umgebaut / -genutzt und vor allem die Beherbergung von Gasten
mit dem Neubau eines Boardinghouses weiter ausgebaut werden soll. Mit der
vorliegenden Planung soll neben der Landwirtschaft eine Zukunftsperspektive durch eine
erganzende Nutzung gegeben werden. Dies dient neben dem Erhalt des
denkmalgeschiitzten Gutshofs auch der Wahrung der Kulturlandschaft.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange und Behérden
fand durch zweifache Planauslage statt.

Von Seiten der Blrger wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Anregungen zur
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und zur Alternativenpriifung bezogen auf
eine Bauflache in Hardthausen vorgebracht. Die Flache wurde nach der friihzeitigen
Beteiligung aus der 3. Anderung der 2. Fortschreibung herausgenommen, da die
Gemeinde ein anderes geeignetes Grundstlick erwerben konnte und das angedachte
Areal nun nicht mehr weiterverfolgt.

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange wurden im Wesentlichen Anregungen zum
Natur- und Artenschutz, zum Umweltbericht, zum Fachbeitrag Artenschutz, zur
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, zum Grundwasser, zum Bodenschutz, zu
oberirdischen Gewassern, zu Hochwasserschutz, zu Starkregen, zum Wasserschutzgebiet,
zu Immissionen und Gewerbe, zum Bauflachenbedarf, zu raumordnerischen Belangen,
zur ErschlieBung, zur Denkmalpflege, zur Geotechnik, zu Leitungstrassen, zu
Kampfmittelbeseitigung sowie zur Alternativenpriifung vorgebracht.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil
berticksichtigt und soweit moglich in die Planung tbernommen: Es wurden drei
Bauflachen aus der Anderung des Flachennutzungsplans herausgenommen. Es wurden
Aussagen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, zur Raumordnung sowie
Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren im Umweltbericht und in der Begriindung ergénzt.

Detaillierte Angaben liber den Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen
der jeweiligen Behandlungsubersicht entnommen werden.

5. Gepriifte Planungsalternativen

Bei den Flachen der 3. Anderung der 2. Fortschreibung handelt es sich entweder um
Berichtigungen oder um Neuaufnahmen von Flachen, fiir die bereits ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet- oder abgeschlossen wurde. Daher bestehen fir die
jeweiligen Flachen konkrete Planungsabsichten, teilweise wurden diese bereits
umgesetzt. Alternativen bestehen somit nicht.
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