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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Stadt Neuenstadt am Kocher stellt im Stadtteil Stein am Kocher den Bebauungsplan ,,Zeil-
baum auf. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rd. 0,74 ha. Der Bebauungsplan schafft
mit der Festsetzung als eingeschrénktes Gewerbegebiet die planungsrechtlichen VVoraussetzungen
fiir den Bau eines Lebensmittelmarktes mit Stellplatzen und einer Retentionsflache. Die Scheuer-
bergstrale und ein Gehweg werden als Verkehrsflachen festgesetzt.

Das Plangebiet wird heute Uberwiegend ackerbaulich genutzt und die Bdden haben hohe Funkti-
onserfullungen.

Durch den im eingeschrankten Gewerbegebiet hohen (bis 90 %) Versiegelungsgrad sind die Aus-
wirkungen entsprechend grof. Flr die Landwirtschaft gehen Flachen der Vorrangflur Stufe | verlo-
ren. Es gehen sehr geringwertige bis geringwertige Lebensrdume (Acker, Grasweg) als Lebens-
raum flr Pflanzen und Tiere verloren.

Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Siedlungsrandes verandert, der Ortsrand ver-
schiebt sich ein Stiick weit weiter in die Feldflur. Aufgrund der VVorbelastungen, insbesondere
durch das nahe Gewerbegebiet, wird dies nicht als erheblich bewertet.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden soweit als méglich vermieden oder vermin-
dert. Der Eingriff ins Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch die Bepflanzung der privaten Griin-
flache, die Dachbegriinung sowie die Gestaltung der nicht tiberbaubaren Flachen als kleine Griin-
flachen mit Baumpflanzungen weitgehend ausgeglichen. Beim Schutzgut Boden sind die Aus-
gleichsmdglichkeiten im Geltungsbereich gering. Es mussen Ausgleichsmallnahmen auRerhalb des
Gebiets umgesetzt werden. Der Ausgleich erfolgt tiber das Anlegen einer Blih- und Schwarzbrache
auf Gemarkung Kochertiirn und durch den Zukauf von Okopunkten einer Manahme aus einem
naturschutzrechtlichen Okokonto.

Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sorgen dafir, dass bei den VVégeln keine
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelst werden. Bzgl. der Arten des Anhang IV sind
keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige
Flache dargestellt. Im Flachennutzungsplan ist der Plangebiet vorwiegend als Fl&che fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Er wird im Parallelverfahren geéndert.

Flachen des Fachplan Landesweiter Biotopverbund sind von der Planung nicht betroffen.

Es werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung
des Bebauungsplans ergeben, festgelegt. Sie ermdglichen es, die in der Umweltprifung und im
Umweltbericht erfolgten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein zu tberprifen.

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Neuenstadt am Kocher stellt im Stadtteil Stein am Kocher den Bebauungsplan ,,Zeil-
baum* auf. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,74 ha.

Hauptziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir den Bau eines
Lebensmittelmarktes zu schaffen. Der Markt soll in erster Linie der Grundversorgung der
Bevolkerung in den Stadtteilen Stein a. K. sowie Kochertiirn dienen, da gegenwartig kein
Lebensmittelmarkt vorhanden ist.
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2 Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten VVorhaben

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir den Bau eines Lebens-
mittelmarktes schaffen. Der Geltungsbereich wird hierfiir weitgehend als eingeschranktes
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt, das innerhalb einer Baugrenze bebaut werden
darf. Angrenzend an die Baugrenze ist westlich und stdlich eine grol3ziigige Flache fir Stellplatze
und Carports ausgewiesen. Mit Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen ist eine Uberschreitung
der GRZ bis zu einem Wert von 0,9 zuléssig. Es sollen ca. 75 Stellplatze entstehen.

Ostlich der Baugrenze ist innerhalb des GEe eine Retentionsflache vorgesehen. Ansonsten werden
nicht Gberbaubare Fladchen zu kleinen Griinflachen bzw. Baumquartieren, in denen die
Anpflanzung von mindestens fiinf Laubbaumen vorgesehen ist.

Die Flache des heutigen Graswegs, zwischen GEe und Ortsrand, wird Uberwiegend als private
Grinflache und Fléche flr das Anpflanzen festgesetzt. Darin ist teilweise eine Hecke aus gebiets-
heimischen Strauchern zu pflanzen. Im Uberschneidungsbereich mit dem Leitungsrecht wird eine
Hochstaudenflur angesat.

Die Erschliefung bzw. Zufahrt zum Markt erfolgt von der Scheuerbergstralle aus, die fir eine
Linksabbiegespur etwas verbreitert wird. Fiir die fullaufige ErschlieBung wird ein Gehweg
festgesetzt.

Die Flachenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Flache im Gebiet.

Flachenbezeichnung Bestand (m2) | Planung (m?)
Rechtskraftiger BP Maurich — 2. und 4. Anderung 1.270 -
davon Fahrbahn, FuB3- und Radweg 785 -
davon Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 75 -
davon Fl&che fur das Anpflanzen (in Gem. FW) 105 -
davon Verkehrsgrinflache 305 -
Acker 5.796 -
Grasweg 300 -
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe - 6.013
davon tberbaubar bei GRZ 0,8 (inkl. zulassiger - 5411
Uberschreitung)
davon Retentionsfléache - 412
Private Griinflache / Ausgleich - 300
Verkehrsflache - 1.053
davon StralRenflachen und Gehweg - 951
davon Verkehrsgriin - 102
Summe: 7.366 7.366
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3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlégigen Fach-
gesetzen und Fachplanen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange
bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufhahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kann der Eingriff durch die Dachbegrinung, die Bepflanzung
der privaten Griinflache sowie die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Fldchen im Geltungsbereich
weitgehend ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 59 Okopunkten.
Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von insgesamt 64.572 Okopunkten.
Nach Anrechnung des Kompensationsiiberschusses aus dem Schutzgut Pflanzen und Tiere ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 64.631 Okopunkten, das auBerhalb des Geltungsbereichs aus-
geglichen werden muss (vgl. Kap. 9).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets. Das
geschiitzte Biotop ,,StraBenhecke O Gewerbegebiet Stein a. K. wichst auf der gegeniiberliegenden
Seite der Landesstrae L 720. Beeintrachtigungen des Biotops sind nicht zu erwarten und die He-
cke wird trotz der Verschiebung des Ortsrandes kinftig noch im selben Mal3e als in der freien
Landschaft wachsend angesehen werden kénnen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete:

Es liegen keine VVogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete in der ndheren Umgebung des Plangebiets.
Es sind daher keine Auswirkungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz? erstellt, der priift, ob die europaischen Vogelarten und
die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie beeintrachtigt werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind bzgl. der Feldlerche zu erwarten, die 2023 unmittelbar am
Rande des Geltungsbereichs briitete. Fir sie ist zu befiirchten, dass ein Brutrevier verloren geht und
bei Baumalinahmen zur Brutzeit auch Nester mit Eiern oder Jungvogeln beschéadigt oder zerstort
werden konnten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird eine Bauzeiten-
beschréankung oder als Alternative eine Vergramungsmafnahme festgelegt. Durch die Anlage einer
Bliih- und Schwarzbracheflache auf Grundstiick Flst.Nr. 3272, Gemarkung Kochertlirn ist zudem
sichergestellt, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet ist (CEF-MalRnahme).

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten konnte in einer Abschichtung fir
die meisten Arten ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen kénnen. Fir Fleder-
mause und die Zauneidechse konnten nach naherer Priifung artenschutzrechtliche Konflikte ausge-
schlossen werden. Vorsorglich werden die Baufelder im VVorfeld der Bebauung regelmélig gemaht
und damit sichergestellt, dass auch aus ggf. im weiteren Umfeld vorhandenen Lebensstétten der
Zauneidechse keine Tiere einwandern.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind unter Beriicksichti-
gung der im Fachbeitrag Artenschutz aufgefiihrten MalRnahmen nicht zu erwarten. Die Mallinahmen

! Wagner + Simon Ingenieure: Bebauungsplan ,,Zeilbaum® in Stein am Kocher; Fachbeitrag Artenschutz
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werden als Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen bzw. (iber einen dffentlich-rechtlichen
Vertrag mit dem Landratsamt planungsrechtlich gesichert.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsétze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Uberschwemmungsgebiet HQ1o0 (nach § 76 WHG) des Kohlbachs reicht im Nordwesten klein-
flachig in den Geltungsbereich. Betroffen ist davon jedoch nur ein Bereich der Scheuerbergstral3e
und nicht die geplante Bauflache selbst. Auswirkungen in Form von Retentionsraumverlust oder
einer Veranderung der Abflussverhiltnisse oder Uberflutungstiefen sind nicht zu erwarten.

Die Starkregenthematik wird in Kapitel 6 behandelt.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima! und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundséatze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. *

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,»Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichti-

“«“

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréRRere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zeilbaum* hat die Ausweisung eines eingeschrankten Ge-
werbegebiets und den Bau eines Lebensmittelmarktes zum Ziel.

Dabei werden v. a. Ackerflachen und ein Grasweg in Anspruch genommen, die anders als versie-
gelte bzw. Uiberbaute Flachen in der Lage sind CO- zu speichern. Insofern verstérkt die Ausweisung
den Klimawandel geringfgig.

Durch die Ausweisung einer privaten Grinflache mit Hochstaudenflur- und Heckenpflanzung im
Norden, die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen mit Anpflanzung von
Baumen und die Dachbegriinung kénnen negative Auswirkungen auf das Klima etwas gemindert
werden.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere Malinahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

1 z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen.
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Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische Malsnahmen fir die Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden missen, nicht festgesetzt.

Nach § 23 Abs. 1 des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wurttemberg ist
es beim Neubau von Nichtwohngebauden Pflicht eine Photovoltaikanlage auf der Dachflache zu
installieren, sofern die Dachfl&che fir die Solarnutzung geeignet ist.

5 Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Planen

Das Plangebiet ist laut Regionalplan Heilbronn-Franken? in der Raumnutzungskarte als ,,sonsti-
ges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flache* dargestellt. Zu beachtende raumordnerische
Ziele und Grundsétze sind in der Raumnutzungskarte nicht festgesetzt. Ziele oder Grundsatze der
Raumordnung stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Im Flachennutzungsplan? ist der Geltungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Planung folgt nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der Fldchennutzungsplan
wird im Parallelverfahren geandert. Die Flache wird kiinftig als Gewerbeflache dargestellt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund ist von der Planung nicht betroffen.
Zum Bebauungsplan wurde ein Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-

chung erstellt. Die dort erarbeiteten Maltnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise ibernommen.

! Regionalplan Heilbronn-Franken des Regionalverbands Heilbronn-Franken, Raumnutzungskarte, genehmigt seit 27.06.2006
2 VVG Neuenstadt a. K., Flachennutzungsplan — 2. Fortschreibung 2001, rechtskraftig seit 12.05.2006
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6

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die Béden im Plangebiet Giberwiegend als erodierte Para-
braunerde aus pleistozéanen Terrassensedimenten (J84). Im Osten steht kleinflachig die boden-
kundliche Einheit Tiefes Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen (J87) an.

Die Ackerflache weist eine hohe Erflllung der natiirlichen Bodenfunktionen auf. Flr den Gras-
weg wird eine geringe Erflllung der Bodenfunktionen angenommen.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird von geringen bis mittleren Funktionser-
fullungen (Verkehrsgriin, Kleine Griinflache Flache fiir das Anpflanzen) bzw. keiner Funkti-
onserfillung (Fahrbahn, FuB- und Radweg, Gemeinbedarfsflache) ausgegangen.

In den Flachen, die mit einer GRZ bis 0,9 Uberbaut oder versiegelt werden, gehen sémtli-
che Bodenfunktionen verloren.

Im Zuge der Bebauung gehen die Bodenfunktionen in den nicht tiberbaubaren Flachen des
Gewerbegebiets durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz, teilweise oder fiir
gewisse Zeit verloren. Dies gilt auch fir die Retentionsflache, fiir dessen Herstellung Bo-
den auf-/abgetragen und verdichtet wird. Das Schutzgut wird erheblich beeintréchtigt.

Im Bereich der rechtskraftigen BP werden zum Teil Grinflachen zu Fahrbahn und GE.
Boden wird versiegelt, Bodenfunktionen gehen verloren. Zum Teil wird Fu3- und Radweg
zu Fahrbahn und GE. Auf die Bodenfunktionen hat dies keine Auswirkungen.

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich tberwiegend um direkte Wirkung-
en (Versiegelung, Verdichtung), die sich standig oder zumindest langfristig auf die Funk-
tionen der betroffenen Bdden auswirken. In der Nutzungsphase wird es zu keinen erheb-
lichen Beeintréchtigungen des Bodens kommen, die (iber die anlage- bzw. baubedingten
Wirkungen hinausgehen. Indirekte, sekundére, kumulative oder grenzuberschreitende
negative Auswirkungen auf die Béden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Auf Ackerflachen versickern die
Niederschldge groRtenteils im Boden und werden von der Vegetation aufgenommen bzw.
wieder verdunstet. Als hydrogeologische Einheit stehen iberwiegend Terrassensedimente an.
Kleinflachig steht Verschwemmungssediment an, eine Deckschicht mit geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und méaBiger bis geringer Ergiebigkeit. Die Deckschichten liegen tber

Durch Uberbauung und Versiegelung (inkl. dachbegriinter Flache) von etwa 0,55 ha geht
eine Flache mit geringer Bedeutung fir die Grundwasserneubildung verloren. Der Ober-
flachenabfluss nimmt zu.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen wird groRtenteils

1 U. a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten.

2 Soweit moglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. beriicksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

dem Oberen Muschelkalk. Terrassensedimente mit mittlerer (Stufe C), Verschwemmungs-
sediment mit geringer Bedeutung (Stufe D).

Die nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen tiberbau- und versiegelbaren Flachen sind fiir
das Grundwasser ohne Bedeutung, Niederschlége flieRen oberflachig ab und werden der Kana-
lisation oder StralRenseitengraben zugefihrt.

Uber die Dachbegriinung, Grinflachen und die Retentionsflache zuriickgehalten. Nieder-
schlége auf den Parkplatzen werden der Kanalisation zugefiihrt.

Insgesamt ist mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und im direkten Umfeld gibt es keine Oberflachengewasser. Rd. 150 m nérdlich
flieRt der Kohlbach.

Auswirkungen auf das Gewasser sind nicht zu erwarten.

Starkregen

che Ergebnisse der Untersuchung und der Abstimmung sind:

mittels Starkregenmodell verzichtet werden.

Fir die Gemarkung Stein am Kocher liegen aktuelle Starkregengefahrenkarten vor. Zum Bebauungsplan wurde eine Starkregenbetrachtung? erstellt, in der ermittelt wurde, welche Auswir-
kungen Starkregenereignisse auf die geplante Bebauung haben und umgekehrt, welche Auswirkungen die geplante Bebauung auf die Abflusswege und Uberflutungstiefen bei Starkregene-
reignissen hat. Erganzend dazu fand ein Abstimmungsgesprach zwischen der unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Heilbronn, der Stadt und den beteiligten Planern statt.? Wesentli-

Der geplante Norma-Markt befindet sich im Randbereich der Uberflutungsfléche bei einem extremen Starkregenereignis. Die Uberflutungsti_efen im Bereich des Marktes sind gering, die
FlieRgeschwindigkeiten liegen < 0,2m/s. Die Umsetzung des Marktes hat keine Auswirkungen auf die Flierichtung. Die Auswirkungen auf Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten
sind hochstwahrscheinlich aulerst gering. Zudem wurde ein ordnungsgemalies Entwasserungskonzept ausgearbeitet. In Abstimmung mit der UWB kann daher auf eine Nachweisfiihrung

Schutzgut Luft und Klima

Auf den Offenlandflachen rund um Stein am Kocher entsteht in Strahlungsnéchten Kalt- und
Frischluft. Ostlich der Siedlung wird die Luft der Gelandeneigung folgend in Richtung Ort
transportiert, sudlich und westlich tragt die Luft aufgrund der geringen Geldndeneigung nicht
oder nur in geringem Umfang zum Luftaustausch im Siedlungsbereich bei.

Das Plangebiet ist ein kleiner Randbereich der Kaltluftentstehungsflache, im Ubergang zur

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen 0,55 ha eines groRen Kaltluftentstehungsge-
bietes verloren. Emissionen durch An- und Abfahrten gehen nur geringftigig Gber die
durch die ScheuerbergstralRe bestehenden hinaus.

Das Mikroklima im Geltungsbereich wird durch die Griinflachen, Baum- und Hecken-
pflanzungen sowie die Dachbegriinung verbessert.

LT Ingenieure im Auftrag der Stadt Neuenstadt: Starkregenbetrachtung Bebauungsplan ,,Zeilbaum® in Stein a. K. — Wasserbau/Hydrologie, Studie, 02.10.2023
2 Dazu Aktenvermerk Nr. 03 vom BIT Ingenieure vom 30.10.2023: ErschlieBung Wannestrae & Erschl. Norma (Projektnummer 01NEK23019 / 01NEK23055); Anlass: Starkregenbetrachtung
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Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Siedlung. Durch die angrenzende, vielbefahrene Scheuerbergstral3e besteht eine gewisse VVorbe-
lastung mit Luftschadstoffen.

Insgesamt mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut (Stufe C).

Insgesamt ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf die klimatische Situation
vor Ort zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vorwiegend Ackerflache und Grasweg mit sehr geringer bzw. geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

In den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,,Maurich — 2. Anderung® und ,,Méaurich — 4. Ande-
rung® nicht tberbaubare Flache, Griinflache und Flache fur das Anpflanzen mit geringer bis
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung. AuBerdem Fahrbahn, Fu3-/Radweg ohne natur-
schutzfachliche Bedeutung.

Die groRe, intensiv genutzte Ackerflache ist fir die Tierwelt von geringer Bedeutung. Die
Fléache liegt direkt am Ortsrand an einer viel befahrenen StralRe, was das Plangebiet fiir viele
Arten unattraktiv macht. In 2023 bruteten Feldlerche (vermutlich) unmittelbar angrenzend an
das Plangebiet.

Fir den Lebensmittelmarkt werden bis zu 90 % der Flache des GE uberbaut, versiegelt
und befestigt. Vorhandene Lebensrdume gehen dauerhaft verloren. Das Schutzgut wird er-
heblich beeintrachtigt.

Die nicht uberbaubaren Flachen werden zu kleinen Grunfldchen und zum Teil mit
Baumen und Stréuchern bepflanzt. Die Wertigkeit bleibt gleich oder nimmt zu. Im
Bereich der Retentionsfléche, die angesét werden kann, nimmt die Wertigkeit zu. Der
Grasweg wird zu einer privaten Grunflache, die mit Strduchern bepflanzt bzw. zu einer
Hochstaudenflur wird. Die Wertigkeit nimmt zu.

Im Uberschneidungsbereich mit den rechtskréftigen BP wird Verkehrsgriinflache und eine
Grunflache mit Pflanzgebot zu Verkehrsflache oder GE bzw. wird ein Fu3- und Radweg
zu Fahrbahn und GE bzw. bleibt Fahrbahn und Fu3- und Radweg.

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbesondere durch Larm und Bewe-
gungsunruhe (z. B. Zu- und Abfahrt) zu temporéren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt
kommen. Zusétzliche erhebliche Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die VVogel und die nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie geschiitzten
Arten werden im Fachbeitrag Artenschutz néher betrachtet.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefuige, in dem die Faktoren voneinander ab-
hangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der tiberbau- und versiegelbaren Flachen wird das Wirkungsgefuige stark ver-
andert. Der Verlust des Bodens und die Veradnderung von Wasserhaushalt und Mikroklima
wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiege-
lung der Flachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und
das Klima.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand von Stein am Kocher im Ubergang der Siedlung
zur flachen, weitgehend offenen und von Ackerbau dominierten Landschaft. Die Feldflur wird
gelegentlich durch kleine Gewésser, Feldgehdlze und —hecken gegliedert und ist ansonsten
intensiv bewirtschaftet.

Der Ortsrand ist insbesondere durch das Gewerbegebiet Maurich mit groiformatigen Gebauden
und die StralRe bereits vorbelastet, wenngleich die Obstbaumreihe und die Heckenpflanzungen
am Gewerbegebiet fiir eine entsprechende Eingriinung sorgen. Insgesamt geringer Bedeutung
(Stufe D) fir das Schutzgut.

Vorgelagert zum Ortsrand entsteht ein Lebensmittelmarkt. Der Ortsrand verschiebt sich
damit Ostlich der Stralle weiter in die Landschaft.

Vor allem die PflanzmalRnahmen in den Stellplatzflachen sowie die Dach- und sonstige
Begrlinung dienen der Eingriinung des Lebensmittelmarktes und sichern einen harmoni-
schen Ubergang zur freien Landschaft.

Auf Grund der Vorbelastungen durch das Gewerbegebiet werden die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbilds als nicht erheblich bewertet.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist durch die vorherrschende, intensive Ackernutzung
gering.

Aufgrund der groRflachigen Uberbauung bzw. Versiegelung wird das Gebiet nur noch fiir
sehr wenige, v. a. siedlungstypische Arten als Lebensraum geeignet sein.

In den randlichen Grunflachen wird die biologische Vielfalt voraussichtlich nicht abneh-
men und gegeniiber der bisher intensiven Ackernutzung u.U. sogar geringfugig zuneh-
men.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet wird derzeit Uiberwiegend ackerbaulich genutzt und die Bdden haben eine hohe
naturliche Bodenfruchtbarkeit.

In der Flurbilanz sind die Flachen wie der Grof3teil der landwirtschaftlichen Flachen auf
Gemarkung Stein am Kocher als Vorrangflur der Stufe | (iiberwiegend landbauwirdige
Flachen, fir die eine Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben muss) und als VVorrangflache |
(landbauwirdige Flachen mit guten bis sehr guten Béden) dargestellt.

Rd. 0,58 ha Acker mit Bdden hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit gehen der landwirt-
schaftlichen Nutzung verloren. Solche Bdden sind grundsétzlich fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung zu erhalten. Kiinftig werden hier keine Nahrungs- und Futtermittel
mehr angebaut.

Bezogen auf die Gemarkung Stein am Kocher werden damit rd. 0,1 % der Vorrangflachen
I (insgesamt rd. 578,4 ha) und bezogen auf die Gesamtgemarkung Neuenstadt mit
Teilorten rd. 0,02 % der VVorrangflachen I (insgesamt 2.195,6 ha) beansprucht.

Der landwirtschaftliche Verkehr und die Bewirtschaftung umliegender Flachen werden
durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt oder beeintrachtigt.
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Rad- und Wanderwege verlaufen westlich der Scheuerbergstralie.

Auswirkungen auf die vorbeifihrenden Rad- und Wanderwege sind nicht oder wenn (iber-
haupt nur kurzzeitig wahrend der Bauphase zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wéhrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten. Ggf. entstehende Belastungen mit
Luftschadstoffen und Larm, v. a. durch Zu- und Abfahrten, werden sich in geringem
Malie auf die direkt angrenzenden Wohngebiete auswirken.

Immissionen

stattfindet:

- Tieffrequente Gerduschimmissionen sind nicht zu erwarten.

Im Jahr 2022 wurde durch rw bauphysik gepriift, ob durch den Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes Immissionskonflikte in der Nachbarschaft entstehen und ob Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich werden. Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung legt dar, dass keine Schallschutzmalnahmen erforderlich sind, sofern ein bestimmungsgemaRer Betrieb

- Durch die Gerauschimmissionen der geplanten Einzelhandelsflache werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maRgeblichen Immissionsorten eingehalten.
- Das Maximalpegelkriterium der TA Larm wird an allen Immissionsorten eingehalten. Auch gegen den Anlagenzielverkehr bestehen keine Bedenken.

- Gegen den geplanten Betrieb der Einzelhandelsflache bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken. Richtwertkonflikte sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt im Bereich des archdologischen Priiffalls gem. § 2 DSchG: ,,vorgeschicht-
liche /romerzeitliche Siedlung.” Bodenmerkmale in Luftbildern weisen auf mogliche vorge-
schichtliche/romerzeitliche Siedlungsbefunde oder mdgliche vorgeschichtliche Grabhugel hin.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht grundsétz-
lich ein &ffentliches Interesse. Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 8§ 20
und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der MalBnahme archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder die
Stadt umgehend zu benachrichtigen.

Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Re-
ferat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be- | Planung insbesondere die mdoglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
einflusst werden der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhé&ngigkeiten und Wechselwirkungen. | Erhebliche negative Auswirkungen, iiber die bei den Schutzgiitern bereits genannten hin-
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren natiirliche aus, sind nicht zu erwarten.

Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe wer-
den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natiir-
licherweise wachsen, héngt u. a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise
beide beeinflussen.

Stand: 09.11.2023
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuihrung der Planung

Die Ackerflache wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. In den Uberschneidungsberei-
chen mit den rechtskréftigen BP wirde die bestehende Nutzung ebenfalls fortgefiihrt.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben?

In der Bauphase werden Flachen Uberbaut und versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Lebens-
und/oder Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und die Teil des Land-
schaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauer-
haft oder zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Betriebsphase sind es vor allem die Ressourcen Wasser, insbesondere in Form von Trink-
und Nutzwasser, und sonstige Energietréger, die weiterhin beansprucht werden. Die Beanspru-
chung der Ressourcen Flache, Boden, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Be-
triebsphase nicht oder nur unwesentlich tber die bereits beim Bau beanspruchten Gréken und Men-
gen hinausgehen.

Vor allem durch die An- und Abfahrt der Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten des Lebensmittel-
markts ist mit einer Zunahme des StralRenverkehrs und somit auch mit einer Zunahme von Larm,
Schadstoffemissionen und Erschitterungen in dem Gebiet zu rechnen. Durch den Betrieb von Hei-
zungen und Klimaanlagen entsteht zusétzliche Warme. Zusétzliche erhebliche Auswirkungen auf
die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind jedoch aufgrund der bereits bestehenden Infra-
struktur und Nutzungsfrequenz (Stra3e) und der angrenzenden Siedlung bzw. dem Gewerbegebiet
nicht zu erwarten. Auch Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Wihrend der Bauphase und durch den Betrieb kommt es zu zusatzlichen Lichtemissionen in einem
vorher unbeleuchteten Bereich auRerhalb der Siedlung. Mit der in Kapitel 9 aufgefiihrten Mal3nah-
me ,,Insektenschonende Beleuchtung™ werden die Lichtemissionen auf das fur den Betrieb erfor-
derliche Mindestmal} begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten, da sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetzlichen
Richt- und Grenzwerte bewegen.

Dass es durch die Planung zur Kumulierung von Wirkungen von anderen konkret geplanten oder
kirzlich realisierten nahgelegenen Bauvorhaben kommt, ist nicht erkennbar.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Lebensmittelmarktes werden nach heutigem
Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unfallen oder Kata-
strophen, ein erhohtes Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundheit, fur das kulturelle Erbe
oder die Umwelt ausgeht.

-

Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, sténdigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten VVorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen, der Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Stand: 09.11.2023
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11

Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fur die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Der Grinordnerische Beitrag schléagt folgende MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan Gibernommen werden:

Allgemeiner Bodenschutz

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Getrennte Erfassung des Niederschlagswassers
Wasserdurchlassige Belage

RegelmaRige Mahd im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten
Insektenschonende Beleuchtung

Abdeckung potenzieller Tierfallen

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

Einsaat und Bepflanzung der nicht bebauten und versiegelten Flachen
Extensive Dachbegriinung

Einsaat Retentionsflache

Einsaat/Bepflanzung der privaten Griinflache (Ausgleich) im Norden

Durch die AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere weitgehend ausgeglichen.

Beim Schutzgut Boden sind die Mdéglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung gering. Ein
Ausgleich im Gebiet ist nicht méglich.

Der schutzgutiibergreifende Eingriff im Umfang von 64.631 OP wird durch Anrechnung der Bio-
topaufwertung im Bereich der CEF-Flache fiir die Feldlerche (Flst.Nr. 3272, Gemarkung Kocher-
tiirn) und durch den den Zukauf von Okopunkten aus einer privaten Okokontomafnahme (MafRnah-
menkomplex 225.02.007, Hardheim — Schweinberg, Neckar-Odenwald-Kreis) ausgeglichen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern?

Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird ordnungsgemal entwassert. Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlags-
und Oberflachenwassers ist in der gemaR Planeintrag eine Retentionsflache festgesetzt.

Abfélle werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Mit der Errichtung des Lebensmittelmarktes wird eine Dachflache entstehen, auf der sich grund-
sétzlich gut eine Photovoltaikanlage zur dezentralen Stromerzeugung errichten l&sst. Nach § 23
Abs. 1 des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg sind diese auf
neuen Nichtwohngebduden verpflichtend. Eine Errichtung, die Uber die gesetzlichen Pflichten hin-
ausgeht, wird begruft.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.
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Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Ohnehin missen Gebdude so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte
Energieverbrauch moglichst gering ist und den einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

12 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl

Durch die Ansiedelung eines Lebensmittelmarkts in gut erreichbarer Lage soll die Grundversor-
gung der lokalen Bevélkerung gesichert und bestehende Liicken geschlossen werden.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand mit direktem Zugang zu einer vielbefahrenen Stralle und ist bzw.
wird aber auch fu8laufig gut zu erreichen sein. Durch das Gewerbegebiet auf der gegentiberliegen-
den StraBenseite ist der Ortsrand an dieser Stelle bereits vorbelastet. Die Flache bietet sich daher
aus mehreren Griinden an. Alternative Standorte drdngen sich unter Beriicksichtigung der Ziele des
Bebauungsplans nicht auf.

13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen® zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt?

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Eine er-
hohte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewahrleistet.

14 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:
e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grinordnerischer Beitrag:

— Amt fur Landeskunde, (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 162 Rothenburg ob der
Tauber, Geographische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1953

— Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg: Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., vollig Gberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karls-
ruhe 2010.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmanahmen fiir derartige Krisenfalle.

3 zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.
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— Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg: Empfehlungen flr
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte
Fassung, Oktober 2005.

— LGRB, Bodenkarte 1 : 50.000, abgerufen am 20.06.2022

— LGRB, Geologische Karte 1 : 50.000, abgerufen am 20.06.2022

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 350.000, abgerufen am 20.06.2022
— LGRB, Hydrogeologische Karte 1 : 50.000, abgerufen am 20.06.2022

— LUBW (Hrsg.): Arten, Biotope, Landschaft, Schlussel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten,
Karlsruhe 2018

— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, 2020, Karlsruhe
— LUBW (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2002
— LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wurttemberg, Karlsruhe 2006

— LUBW, Raumliches Informations- und Planungssystem. Online Daten- und Kartendienst auf
http://lubw.de, aufgerufen am 20.06.2022

— LUBW: Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete, 2022, Karlsruhe

— Regierungsprasidium Freiburg LGRB, Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsda-
ten auf Basis des ALK und ALB, 2010

— Regionalplan Heilbronn-Franken, Heilbronn 2006

— Stadt Neuenstadt am Kocher, Bebauungsplan ,, Mdurich — 2. Ahderung“ in Stein am Kocher,
rechtskraftig seit 11.04.1991

— Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr ber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefithrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089

— VVG Neuenstadt a. K., Flachennutzungsplan — 2. Fortschreibung 2001, rechtskraftig seit
12.05.2006

Fachbeitrag Artenschutz:
— LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand 2013 der Arten in Ba-
den-Wirttemberg. Stand 20. Méarz 2014.

— LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttem-
bergs, 7. Fassung. Stand 31. Dezember 2019.

— Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg (Hrsg.): Artenschutz
in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben - Handlungsleitfaden fur die am Planen und Bauen
Beteiligten. Stuttgart 20109.

Die artspezifischen Quellen fiir die FFH Anhang IV-Arten sind in der ,,Checkliste Tier- und Pflan-
zenarten FFH-Richtlinie Anhang IV* im Anhang des Fachbeitrags Artenschutz aufgefiihrt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme Gberprift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Malinahmen uberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaRnahmen sowie der externen
Ausgleichsmalinahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende berpruft.
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Daruber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen geprdift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfillen.

Mosbach, den 09.11.2023

bl

k Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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