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2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1. Allgemeines

Fir die 2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Neuenstadt / Hardthausen / Langenbrettach wurde durch den
Gemeinsamen Ausschuss am 08.10.2024 der Feststellungsbeschluss gefasst.

GemaB §6 Abs.5 ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Aufgaben und Ziele der Flachennutzungsplanung

Aufgabe der Bauleitpldne ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
entsprechend § 1 (1) BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Nach MaBgabe des §5(1)BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen.

Inhaltlich trifft der Flachennutzungsplan im Rahmen der Gesamtentwicklung einer
Gemeinde die grundsétzliche Entscheidung dariber, in welcher Weise und fiir welchen
Nutzungszweck (Bebauung, Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung,
Naturschutz, erneuerbare Energien, Klimaschutz usw.) die vorhandenen Flachen genutzt
werden sollen. Er erzeugt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber Dritten, stellt
aber fiir die Verwaltung und andere Behdrden ein planungsbindendes Programm dar,
das deren konkreten Planungen vorbereitet und Rahmen setzend bindet.

Flachennutzungsplane haben von ihrer Aussage, Prognose und Bauflachenausweisung
etwa eine Geltungsdauer von 10 — 15 Jahren. Bei der Aufstellung, Fortschreibung oder
Anderung eines Flachennutzungsplanes sind die iibergeordneten Ziele der
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund seines besonderen Rechtscharakters nicht als
Satzung, sondern durch einfachen Feststellungs- bzw. Wirksamkeitsbeschluss erlassen.
Er ist daher seiner Form nach keine Rechtsnorm und enthilt keine fiir jedermann
verbindlichen Regelungen. Er verleint keinen Anspruch auf Umsetzung seiner
Darstellungen, z.B. in einen Bebauungsplan. Nur im Rahmen der Bauleitplanung, also
gegeniber der Gemeinde, besitzt er Uber das Entwicklungsgebot des § 8 (2) 1 BauGB
Verbindlichkeit. Gleiches gilt nach MaBgabe des § 7 BauGB gegeniiber den Planungen
anderer Planungstrager.
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2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

2.1

Verfahrensdaten

Beschluss zur 2. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

Billigung des Vorentwurfs

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Entwurfsbeschluss

Erneute Offenlegung und Behordenbeteiligung
(gem. § 4a BauGB)

23.10.2014

23.10.2014

Vom 29.12.2014
bis zum 06.02.2015

Vom 29.12.2014
bis zum 06.02.2015

15.07.2015

Vom 10.08.2015
bis zum 11.09.2015

Vom 10.08.2015
bis zum 11.09.2015

26.09.2019

Vom 21.10.2019
bis zum 20.11.2019

Feststellung der 2. Anderung der 2. Fortschreibung des 08.10.2024
Flachennutzungsplans
Antrag auf Genehmigung beim Landratsamt Heilbronn 0. \a.. 2035

Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
Stadt Neuenstadt a. K.
Gemeinde Hardthausen a. K.

Gemeinde Langenbrettach

Rechtskraft der 2. Anderung des Flichennutzungsplans

Beriicksichtigung der Umweltbelange

beschreiben und zu bewerten.

Zusammenfassende Erklarung
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Zur Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und diese in einem Umweltbericht zu
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2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Fir die Neuaufnahme der Bebauungsplane ,Mittleres Gewann” und ,Halde” in das
Flachennutzungsplandnderungsverfahren ~ wurde  jeweils ein  eigenstiandiger
Umweltbericht erstellt.

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ist dariiber hinaus zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hinsichtlich der in
Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg britenden européischen Vogelarten
tangiert sein konnten.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan ,Mittleres Gewann” wurde als Teil der
Umweltpriifung eine Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung sowie ein
Granordnerischer Beitrag mit Eingriff-Ausgleichs-Untersuchung durchgefiihrt. Im Zuge
dessen wurden zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich
von naturschutzrechtlichen Eingriffen MaBnahmen festgelegt und als Festsetzungen
oder als Hinweis auf gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Prifung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde tangiert sein konnten, wurde
somit im Rahmen des Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Hinsichtlich des Bebauungsplans ,Neckarsulmer StraBe — Areal Lidl” wurde ebenfalls eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen

Durch die geplanten Bauflichen ,Mittleres Gewann” und ,Halde” werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher Eignung fiir den Landbau in Anspruch
genommen. Bei der Sondergebietsflaiche ,Mittleres Gewann” handelt es sich um ein
Parallelverfahren zu einem Bebauungsplan, der im Sinne der Landwirtschaft aufgestellt
wird. Bedenken zur Flacheninanspruchnahme konnten daher zuriickgestellt werden.

Die Ausweisung der Gewerbeflache ,Halde” dient dazu, sowohl kurzfristig konkreten
Ansiedlungswiinschen  nachzukommen als auch langfristig den Bedarf an
Gewerbeflachen decken zu kénnen. Der digitalen Flurbilanz ist zu entnehmen, dass die
umliegenden Flachen in einem Umkreis von 1,0 km, die aufgrund ihrer GroBe fiir die
Entwicklung eines Gewerbegebiets in Frage kommen wiirden, ebenfalls mit
Vorrangstufe | bewertet sind. Daher ist es vorgesehen, auch im Hinblick auf die Lage des
geplanten Gewerbegebiets in raumlicher N3he zum IGD-Schwerpunkt fiir
Gewerbeflachenentwicklung des Regionalplans sowie aufgrund der bereits bestehenden
Verkehrsanbindung, die bereits im Flachennutzungsplan festgelegte Gewerbefliche in
nordwestlicher Richtung zu erweitern. Die Schaffung von Gewerbefldchen wird vor
diesem Hintergrund hoéher gewichtet als der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange und Behérden
fand durch dreimalige Planauslage statt.
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2. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine
Anregungen vorgebracht.

Von Seiten der Trager ¢ffentlicher Belange wurden Anregungen zum Hochwasserschutz,
zum Uberschwemmungsgebiet, zum Denkmalschutz, zum Flachennutzungsplan, zur
Alternativenpriifung, zur Flurbilanz, zur Gebaudehohe, zu Stromleitungen, zu
Telekommunikationslinien, zur  Raumordnung, zum  Bedarfsnachweis, zum
Vogelschutzgebiet, zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache, zum Waldabstand,
zum Wasserschutzgebiet, zu AusgleichsmaBnahmen, zum Umweltbericht, zu Altlasten,
und zur Bundesautobahn vorgebracht.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GrofBteil
berticksichtigt und soweit moglich in die Planung Gibernommen: Es wurden Bauflachen
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und angepasst. Es wurden Aussagen
zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, zum Natur- und Artenschutz sowie
Hinweise fur nachgelagerte Verfahren im Umweltbericht und in der Begriindung ergénzt.

Detaillierte Angaben tiber den Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen
der jeweiligen Behandlungsubersicht entnommen werden.

5. Gepriifte Planungsalternativen

Bei den Flichen der 2. Anderung der 2. Fortschreibung handelt es sich entweder um
Berichtigungen oder um Neuaufnahmen von Flachen, fir die bereits ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet- oder abgeschlossen wurde. Daher bestehen fiir die
jeweiligen Flachen konkrete Planungsabsichten, teilweise wurden diese bereits
umgesetzt. Alternativen bestehen somit nicht.

Aufgestellt:

Neuenstadt a. K., den %LI AO. Q,OQ,L‘
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